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                                                                                 São Paulo, 31 de Outubro de 2011.  

 

 

 

 

 

Aos  

Diretores, Conselheiros e Administradores  

Da APAPS ï Associação de Proprietários Amigos da Porta do Sol  

Mairinque -  São Paulo  

 

 

 

 

Prezados (as)  Senhores (as),  
 

 
 

Atendendo às instruções de V.sas., apresentamos nosso parecer quanto a 

revisão dos  controles internos, balancetes mensais, balanço Patrimonial e 
Demonstrações Financeiras da Associação, relativos ao exercício encerrado em  

31 de dezembro de 2010, compreendendo também a analise dos documentos 
apresentados, procedimentos e critérios adotados na classificação de suas 

receitas e despesas durante o exercício e contendo ainda nossos comentários 
gerais e a conclusão final de nosso s trabalhos.  
 

 

 

 

1 ï Examinamos a documentação comprobatória das receitas e despesas, as  
prestações de contas efetuadas pelo caixa interno e a movimentação bancária 

da Associação de Proprietários Amigos do Porta do Sol -  APAPS, referente ao 
período de 01 de janeiro de 2010 a 31 de dezembro de 2010 compreendendo:  

 

 
 

A análise da movimentação da conta caixa, contas correntes em bancos 
oficiais, aplicações financeiras, fundo de reserva, fundo de provisões DIR2009 

e aplicações outras (U -X-Z), ocorreram com bas e em documentos 
apresentados e demonstrativos elaborados sob a responsabilidade de seus 

administradores. Nossa responsabilidade é a de expressar um parecer sobre a 
revisão destas contas da Associação e dessas demonstrações.  
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2 ï Em virtude da Associação  não estar obrigado a elaborar demonstrações 
financeiras em consonância com os princípios contábeis geralmente aceitos, e 

os balancetes e relatórios mensais de prestação de contas serem elaboradas 
pelo regime de caixa, emitimos um parecer de revisão das co ntas da 

Associação contendo comentários gerais e conclusão de nossa revisão, que 
compreenderam:  

 

A) Convalidação da inadimplência apresentada;  
B) Convalidação dos saldos apresentados nos relatórios e extratos bancários;  

C) Revisão das Contas Ativas e Passivas;  
D) Ins peção documental das receitas;  

E) Inspeção documental das despesas realizadas em nome da Associação.   
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BALANÇO PATRIMONIAL E DEMONSTRAÇÃO DO SUPERAVIT DO 
EXERCÍCIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010.  

 
 
APAPS ï ASSOCIAÇÃO DOS PROPRI ETÁRIOS AMIGOS DA PORTA DO SOL  

 
 

                                       BALANÇO PATRIMONIAL  
                      Exercício Findo em 31 de Dezembro de 2010  
                                              (valores em R$)  

 
 

ATIVO  
 

Circulante  
Caixa e Bancos                                                                                     282.516,57  

Aplicações de Liquidez Imediata                                                             276.322,30  
Créditos em Cobrança (Própria)                                                                 2.949,06  
Contribuições de Associados a Receber                                                 5.243.249.80  

Estoques de Material / Almoxarifado                                                       228.145,01  
Imóveis Para Revenda                                                                             87.743,04  

Outras Despesas a Apropriar                                                                  644.650,61  
 

 
Realizável à Longo Prazo  
 Depósitos em Juízo                                                                               210.688,98  
 

 

Permanente  
Imobilizado Geral                                                                                3.185.987,24  

 

 

Contas de Compensação -  Ativo  
Boletos                                                                                              1.843.831,41  

Correção Saldo Setor U -X-Z                                                                     29.877,89     
 

 
 
 

TOTAL DO ATIVO                                                                           12.035.961,91  
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PASSIVO  

 
Circulante  

Fornecedores                                                                              263.509,98  
Obrigações Sociais e Trabalhistas                                                   87.069,02  

Obrigações Tributárias                                                                   15.622,01  

Parcelamento de ISS                                                                     18.066,81  
Outras Contas à Pagar                                                                       858,55  

Outras Receitas a Apropriar                                                         324.798,68  
 

 
Contas de Compensação -  Passivo  

Boletos                                                                                    1.843.831,41  
Correção Saldo Setor U -X-Z                                                           29.877,89  

 
 

Patrimônio Social  
Superavit Acumulado                                                                9.452.327,56  

 
 

 

TOTAL DO PASSIVO                                                             12.035.961,91  
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APAPS ï ASSOCIAÇÃO DOS PROPRIETÁRIOS AMIGOS DA PORTA DO SOL  
 

                              DEMONSTRAÇÃO DO SUPERÁVIT  
                      Exercício Fi ndo em 31 de Dezembro de 2010  

                                              (valores em R$)  

 
 

RECEITA ORÇAMENTÁRIA BRUTA                                         9.636.815,96  
 

Taxas Associativas                                                                   4.844.746,35  
Rateios Extraordinários                                                                 83.148,39  

Receitas de Provisão                                                                   213.353,84  
Receita de Agua                                                                         686.496,56  

Receitas de Cobranças Amigáveis e Judiciais                              1.159.482,15  
Outras Receitas                                                                          122.605,24  

Receitas Pende ntes Apropriação                                                    50.754,73  
Aumento do Ativo Permanente                                                  2.476.228,70  
 

DESPESAS OPERACIONAIS                                                   9.619.410,85  

 
Obras e Serviços                                                                     1.061.454,18  

Meio Ambiente                                                                             31.603,19  
Social                                                                                        729.396,54  

E.T.A.                                                                                        801.638,22  
Segurança                                                                              2.880.427,34  

Admin istrativo e Financeiro                                                      1.127.824,75  
Jurídico                                                                                     295.285,70  

Comunicações                                                                             41.029,66  

Administrativo Financeiro                                                             36.029,01  
Obras e Serviços                                                                         57.720,00  

Social                                                                                         17.790,00  
Dívidas                                                                                       91.037,23  

Contingências                                                                             88.885,39  
Processo Gaiofato                                                                      120.000,00  

Diminuições de Ativo Permanente                                             2.239.289,64   
  

RESULTADO OPERACIONAL LÍQUIDO                                       17.405,11  
 

 

RECEITAS (DESPESAS) NÃO OPERACIONAIS                                    0,00  
 

 

SUPERÁVIT DO EXERCÍCIO                                                       17.405,11    
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APAPS -  ASSOCIAÇÃO DE PROPRIETÁRIOS AMIG OS DA PORTA DO SOL  

 
 

NOTAS EXPLICATIVAS E COMENTÁRIOS SOBRE A AUDITORIA NO 
BALANÇO PATRIMONIAL FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010.  

 
 

 
1 -  CAIXA INTERNO ï SALDO R$ 5.374,45  

 
 

Conta originalmente criada para pagamentos de despesas diversas de pequeno 
valor, rec ebe reforço em dinheiro, à medida que utiliza os recursos disponíveis, 

sempre oriundos de saques em contas bancárias da própria associação.  

Apresentou movimentação média mensal no primeiro semestre de 2010 em 
torno de R$ 12.500,00 (Doze Mil e Quinhentos Re ais), relativo a pagamentos 

de despesas diversas, principalmente com segurança avulsa e obras 
emergenciais realizadas no condomínio, correios, eventos sociais, custas e 

guias judiciais e manutenção de equipamentos do imobilizado de uso, despesas 
estas vali dadas por sua documentação comprobatória.  

 
 

 
Já no segundo semestre de 2010 , em função de divergências entre os 

administradores em exercício e os eleitos em assembléia e também da 
morosidade por parte dos órgãos de registro dos documentos de eleição da 

nov a diretoria e do conselho fiscal, o que impediu a movimentação normal das 
contas bancárias e de aplicações financeiras, o caixa passou a ter uma função 

anormal a sua criação, pois passou a receber além de valores avulsos com 

sócios convidados e a venda de mapas do residencial, valores relativos a 
contribuições mensais dos associados, visando com isso suprir as necessidades 

de pagamento da folha de pagamento própria, fornecedores avulsos, 
prestadores de serviços sob contrato, impostos, taxas e demais despesa s 

diárias necessárias para o funcionamento básico da associação, situação 
regularizada a partir do mês de agosto de 2010, quando as contas correntes e 

de aplicações financeiras, já sob a nova diretoria, foram liberadas para 
movimentação.    
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2 -  BANCOS CONTA MOVIMENTO  

 
2.1 ï SANTANDER ï C/C 1763 -5 ï R$ (4.956,60)  

 
2.2 ï HSBC ï C/C 13025 -28 ï R$ 113.789,73  

 
2.3 ï BRADESCO -  C/C 55955 -5 ï R$ 168.308,99  

 

Quanto às contas correntes da associação junto a instituições financeiras de 
direito privado, excetuando -se os meses de maio, junho e julho de 2010, que 

devido aos problemas já mencionados anteriormente, tiveram sua 
movimentação financeira efetuada através da conta caixa (interno) e deixando 

a movimentação bancária praticamente suspensa, nos demais meses do ano, a 
movimentação das contas, apresentou -se normal e foi baseada em depósitos, 

saques, emissão de cheques e transferências, autorizadas e sob a 
responsabilidade de sua administração, tanto no primeiro como no segundo 

semestre de 2010.  
 

A conta corrente junto à instituição financeira Santander, terminou o exercício 
de 2010, com o saldo de conta corrente devedor, devido ao fato de centralizar 

a maioria das operações de pagamento de fornecedores, prestadores de 
serviços sob contrato, despesas administrativa s e de pessoal da associação.  

 

 
3 ï APLICAÇÕES FINANCEIRAS ï APAPS 

 
3.1 ï BCO SANTANDER ï CONTA APLICAÇÃO ï R$ 7.207,89  

 
3.2 ï BCO HSBC ï CONTA APLICAÇÃO/FDO DE RESERVA ï R$ 119.062,07  

 
3.3 ï BCO REAL ï CONTA APLICAÇÃO ï R$ 1.089,07  

 
3.4 ï BCO HSBC ï CONTA APLICAÇÃO/PLANO DIR. 2009 ï R$ 0,00  

 
 

Os saldos registrados em 31/12/2010, nas contas de aplicações financeiras 
existentes em nome da APAPS, foram conferidos e validados pelos extratos 

bancários fornecidos pela administração e contabilidade da associação . 
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Cabe sugerir para o momento, que em função do saldo existente junto à conta 
de aplicação financeira no antigo Banco Real, estar em sua maior parte (R$ 

1.084,79), fazendo composição de bloqueio judicial, ocorrido em anos 
anteriores à atual administra ção da associação e também pela falta de 

informações a respeito do caso, que seja levantado junto ao escritório ou 
advogados, responsáveis pela causa e atuais representantes do condomínio, a 

real situação do processo e se ainda não ocorreu à prescrição do mesmo.  

 
 
4 ï APLICAÇÕES FINANCEIRAS ï OUTRAS 

 
4.1 ï BANCO HSBC ï CONTA APLICAÇÃO / U -X-Z ï R$ 148.963,27  

 
O saldo registrado em 31/12/2010, na conta de aplicação financeira existente 

em nome da APAPS, com a denominação interna U -X-Z e que faz suporte ao 
pr ocesso de regularização dos lotes descritos, foi conferido e validado pelos 

extratos bancários e controles internos, fornecidos pela administração e 
contabilidade da associação.  

 

 
5 ï CHEQUES EM COBRANÇA 

 
5.1 ï CHEQUES DEVOLVIDOS ï R$ 2.949,06  

 
O saldo reg istrado em 31/12/2010, na conta patrimonial denominada cheques 

devolvidos, de curto prazo, criada a partir do meio do ano de 2008, para 
registrar, controlar e regularizar novos casos de devolução de cheques pela 

administração da associação foi analisado e conciliado com base em 
informações recebidas do setor financeiro e apresenta a seguinte composição:  

 
-  Dia 21/05/2010, cheque numero 18328, do Banco Bradesco, de R$ 314,11 e 

emitido pela Sra. Patrícia Guazelli e Outros, lote N1B, que foi regularizado em 
09/06/2010, mas que devido a problemas de identificação do proprietário, por 

parte da contabilidade na época, só foi regularizado em 2011;  

 
-  Dia 26/05/2010, cheque numero 10679, do Banco Santander, de R$ 332,06 

e emitido pelo Sr. Jean François Tarpin, lot e H1Q , pendente de regularização 
em 2010;  
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-  Dia 24/08/2010, cheque numero 500019, do Banco Unibanco, de R$ 592,55 
e emitido pela Sra. Micheli Cristina Mendes Silva, lote H5S, pendente de 

regularização em 2010;  
 

 
-  Dia 31/08/2010, cheque numero 527633,  do Banco Real, R$ 1.710,40 e 

emitido pelo Sr. Jorge Hilton Silva Santos, lote J6N, pago e regularizado em 

13/09/2011, pelo valor atualizado de R$ 1.851,46.  
 

 
  

6 ï COBRANÇAS AMIGAVEIS    
 

6.1 ï MENSALIDADES ï AMIGAVEL ï R$ 254.358,30  
 

6.2 ï OUTRAS ï AMIGA VEL ï R$ 35.319,34  
 

6.2 ï U-X-Z ï AMIGAVEL ï R$ 7.009,48  
 

 
Em função dos saldos finais das contas em 31/12/2010, não apresentarem 

grandes diferenças quanto aos iniciais em 01/01/2010, recomendamos que 

sejam feitos levantamentos complementares ou conciliaçõ es detalhadas das 
mensalidades em aberto, para identificar possíveis casos de pagamentos não 

baixados e de valores sem a devida condição de cobrança.  
 

Ver nota 23, sobre as receitas apropriadas e o resultado apurado no exercício 
de 2010.  

 
 

 
7 ï CHEQUES E OUTROS VALORES EM COBRANÇA  

 
 

7.1 ï CHEQUES S/ FUNDOS ï R$ 63.553,87  
 

Como já era do conhecimento das diretorias anteriores da própria associação, 

baseado em auditorias realizadas anteriormente, a origem da conta de 
cheques sem fundos de longo prazo, vem de  devoluções ocorridas desde o 

exercício de 2003.  




