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Associacdo de Proprietarios Amigos da Porta do Sol
Rodovia Presidente Castelo Branco - km 63,5

Bairrc Porta do Sol - Mairinque - S.P.

18120-000

CNPJ: 50.813.708/0001-30  Inscr, Estadual: Isento

Ponta do Sob

RELATORIO DO CONSELHO FISCAL - APAPS -3V QUADRIMESTRE ¢
BALANCO DE 2009.

O presente reladrio fol claborado pelos integrantes do Consetho Fiscal no
periodo de 10 a 31 de agosto de 2010 estd sendo entregue ao Presidente do Consclho
1

Deliberativo conforme artigo S1°. letas “a ¢ b™ do Estatulo Social da APAPS com as
devidas recomendagies e sugestdes.

Lembrando que os atuais membros do Consclho Fiscal foram eleitos em junho
de 2010. e os documentos apresentados em agosto de 2010. foi analisados os
Comprovante de Pagamentos, Planilhas de Cotacdes. Contratos /7 Aditivos, Razio ¢
balancetes de setembro a dezembra de 2009.

SETEMBRO DE 2009

Verificamos por amastragem as Cotacdes e as Compras efetuadas:

Orcamento 7767: valor RS 2.987.72, apresenta somente 2 cotagies, sendo necessario 3,

Orcamento 7674: valor RS 3.188.84, néio observa os methores precos ¢ sim o pacote, se
aplicado a melhor oferta a reducao seria de 9.84%.

Orcamento 7821: Solicitagdo sem assinalura autorizada

Orgamento 7793 Descritivo diverge do servico.

Orgamento 7808: Cotaglio incompativel, uma distribuidora e 2 postos de combustivel,

Dia ftem Descricao
1 a) Copia do cheque Banco Santander. n® 007631, valor de R$ L.0OI0.13: ndo
contém a data de emissia. |
b) Manuten¢do do veiculo Placa CYL. 8845, RS 2.407.00 (inclusive 4 pneus a RS
145,00 cada).
¢) Pagamento conta energia Cerim Poraria Hi. com enderego da Rua Cardeal.

2 a) Doc (02/6. Compra de plantasiEsterco Valor RS 2.074,00, (esterca RS 400.00).

(¥}

a) Pagto de RS 296,00 referenie a [TBI sobre o arremate do lote ATA.
b) Analisados os recebimento por amostragem RS 263.967.45. sendo R82,715.63
no caixa da APAPS ¢ R$ 260.381.98. extraw bancario.

04 a) Empréstimo a funciondrio RS L.100.00. foi solicitade a politica de empréstimos

a funciondrio conforme email do gerente geral, ndo existe politica de recursos
humanos somente algumas premissas bésicas,




b) Maswer Scguranca ¢ Portaria, valor RS 138.085.88. confere com o contrato
sendo seguranca R$ 113.5357.60 e Portaria MS RS 24.728.28.

08  a) Veriticamos o pagte da parcela 17/36 no valor de RS 4.516.70. acordo de [88
com a prefeitura de Mairingue. ou seja a divida existente de RS 85.817,30.

10 a) DOC 1045-G Acordo firmado no valor de RS 10,099 20, referente a taxa de
adesdo dos lotes Z9A. Z3A e Z6A. Ndo toi apresentade o historico da divida.

28 a) Analisado o acordo amigavel n® 058409 do Lote N2A  valor de RS [0.587.00.
{60 parcelas de RS 175.43). sendo pago a vista o advogado RS 1.038.70.

b) Acorde fote C3C no valor de RS 24,1 12.00 {parceia 28 a |0}, a cobranga da
divida fol parcial e ndo foi cobrado a multa. tendo com justificativa de que a
divida anterior 2 02:09/03 encontra-sc em cobranga judicial em tace do anligo
proprietario do lote.

30 a) Conforme extraro no HSBC. a conta Setores U X ¢ Z ¢ de RS 84.668.89
b) Recena Cobranca Amigavel ¢m setembro foi de R$ 48.250.96.
¢) Receita Cobranga judicial em serembra foide RS 39.176.99,

Recomendaces e Sugesties:

a) Irregularidade na pratica de compras, falta cotagdes e autorizagdes.

b) Segundo Gerente Geral fol solicitado alteraco de enderego da Portaria [l em agoste
de 2616, conforme recomendacio do Conselho Fiscal,

) Combustiveis. a comparacio é enwe distribuidora (atacado) & 2 postos de
combustivel (vargjo) sempre vai haver diferenca de prego.

d)

Com a rescisfio (sem jusiificativg) do contrato de consultoria para o levantamento do
ativo imobilizado da APAPS. ficard a contabilidade prejudica no balanco dc
31.12.2009.

Verificamos que em 16 de junho de 2009 foi firmadoe acordo de divida no valor de
R$6.300.00 com a contralada e proprietaria do lote Z=3-F sem a cobranca de multa.

¢) Acordo n" 039/09 firmado com o proprietdrio do Lote C3C, entendemaos que a divida
esta ligada dirctamiente a propricdade ¢ ac proprictdrio, porlanto ndo sendo possivel
negociacio parcial. Solicitamos csclarccimento quanto a cobranga da divida anterior a
este acordo pois 0 novo proprietario responde pele passivo de divida existente sobre ©
referido imovel,

) Verificamos que todos os zcordos amigaveis realizados pela Diretoria Executiva ¢
pagamento do advogade € avista e imediato muitas vezes a APAPS n&o receben a 1*
parcela do acorde o gue aleta o caixa.




OUTUBRO

Verificamos por amostragem as Cotacdes ¢ as Compras efetuadas:
Orcamento 7747: l'alta assinatura nas solicitagdes.
S&o muitas as siteagdes descritas acima,

Dia Item Desericdo
3 a) Recebimento por amostragem RS 251.737.95 {RS 1.781.54 caixa da APAPS).

e |

a} Doc06. Pagamento a maior de RS 200.00. a Nigra Transporte, a qual devera ser
descontada na proxima fatara.

8 a) Doc08. Falia processo complelo da  Sorocap no valor de R$ 1.559.51 em
pagamento diversos.

10 a) Contorme relatério Pinhetro e Traldi Advogados Associados. despesas no valor
de RS 72,62 de Emolumentos e Custas FExtrajudiciais referente a regisiro de Ata
da Assembléia do dia 21710:2001, perante o Cartdrio de Titulos ¢ Documentos de
Sdo Roque a pedido do Sr. Presidente.

i3 a) Doc 13 Pagio de Tributos com atraso, multa e juros no valos RS 72.87.
by Docl3/T, Avaria veiculo Gol Placa [JE 9729, Quality. troca de 02 pneus.
Motivo desgaste premature |3.222km. Valor de RS 249.80 (RS125.00 ¢ pncu).
¢) Docl3V ~ Acidente com veiculo Gol Placa 9729, condutor Alexandie A
Valerio da Master, conserte no valor de R§ 1.245.00 cobrado pela Quality,
porém a APAPS, nfio localizamos a cobranga a Master ou do responsavel.
d) Troca de 02 pneus veiculo Gol placa DZE 8521, valor de RE 436.00. motiva:
Desgaste Prematuro de Pneus 25.795km (RS 218,00 ¢ pneu).

e} Troca prematura de 02 Pneus com 10.544km. Gol Placa EJA 7189

28 3 Mulia veicuto EJI 9724, valor R$ 127.69. ndo localizamos ¢
reembolso ou mesmoe © responsavel peta infragdo.

by Conforme razdo contabil a Receita Cobranca Amigave! foi de RS 60.188.63.
¢) Conlorme razio contdbil a Receita Cobranca judicial foi de RS 85.740.60.

Recomendacdes ¢ Sugestdes:

Analisamos as contas aravés dos exwatos bancdrios, balancete ¢ razdo da
movimentagae até 31 de outubre de 2009, lembrando gue nesta data houve mudanga da
diretoria executiva.
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a) Combustiveis: A comparagdo continua sendo feita entre disuibuidora {(atacado) ¢ 2
postos de combustivel {varejo). Deve ser feita entre distribuidoras visto que o tanque
ndo é propriedade da distriburdora ¢ poderd ser alterado o fornecedor pelo melhor prece.

b} Deve a Dirctoria Administrativa verificar o controle dos veiculos utilizados fora do
residencial e qual a finalidade para que seja identificado o condutor e cobrado as muitas
devidas.

¢) Departamento de compras continua com o mesmo procedimento. sem assinatura nas
solicitacGes de compras.

d) Os pagamentes referente ags acordos de dividas continuam sendo pagos a vista ac
advogada.

e) Solicitamoes a Dirctoria Exccutiva acompanhamento ¢ relatdrio sobre os tanques de
combustiveis existente no residencial.




) Analise das contas no balancete em 31 de outubro de 2009, conforme Estatuto artiga

60", §L.

Contabil | Conta

[ 10511533 Fundo de Reserva
1.1.03. 1 161 Plano Diretor
[.1.09 Sctores U.X ¢ Z
1.3:33 Tobias Barreto
2.6.06.2718 Claudio M.da Costa
3.7 Taxa bExtra

Sob Total

Reeebido

Saldo

Correto Diferenca ]

72.597.21 104.786.88  (32.189.67)
94.565,80 90.425,90 4.139.90

110.246.01 119.414.25
0,00
0.00 28.690.71

{9.168.24)
1.302:23 {1.302:25)
(28.600.71)

0,00 201.575,60 (201.573.60)

277.409,02 441.408,69 ({236.596.88)

22 Passivo Financeiro Balancete
2:2 Passivo Financeiro
2.2.16.2262 Parcelamento INSS

2264 P idMmendd 1S5
PAE EMren{d ANSS
Paréélamento [SS
Pércelamento ISS

2.2.02 Fornééddores
2202 Contratos —
2.2.08 [RF a recolher
2.2.10.2242 FGTS
222 INSS 3°¢ Folha a
2.2.18.2272 Salarios
2:.222. PIS/Contr. Assist.
|1 Ativo Financeiro
1. 1.0 Bens Numerdrios ¢
1.1.03 Conta Movimento
1.1.05.1151 Beo Santander
1.1.05. lls<) Banco Real
1.1.21:1199 (lnqms

Resultado

31/10:2009

399,47 ,2 - 119.606,01

L»)

33,

'.o)

53
235

58.782 73
228.000.00
2. 78915
7.306,93
0.0¢
48.110.00
1.165.82

3.836,70
89,896,835
2(3.595.19
1.002,23
7.925,00

392.209.87

10.944 .40

9.033.40
27.361,00
54.200,40
|8.066.81

306.256.59_ 142.256.92

(257.221,02)|
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a) A conta FUNDO DE RESERVA necessita de correcio. correto RS 104.786,88. ¢
nio RS 72.397.21 como aparece no balancete, diferenca de RS 32.189,67 a menor.

b) Necessita de corregio a conta PLANG DIRETOR. pois a mesma apresenta o saldo
RS 94.565.80. ¢ o correto ¢ RS 90.423.90. portanto RS 4.139.90 maior.

¢) A conta Setores U X e X necessila de verificagBo ¢ corregao. peois 0 saldo no
batancete RS [10.246.81 ndo corresponde a diferenca cnue recebimenio ¢
pagamentos que € RS 99.291.64. verificar a contabilizagdo dos juros. Segundo a

Planilha de Recebimenw ¢ Despesas dos Setor UX e Z o saldo correwo €
R$119.414.24, o resultade esta RS 9.168,24 menor.

d) A conta do Calcaments da Rua Tobias Barreto apresenta saldo ZERO no
balancete. porém 4 mesma devesia ter na conta RS 1.362,23.

¢} A conta do Caleamente da Rua Claudio M. da Costa apresenta saldo ZERO no
balancete. 2 mesma arrecadou até esta data RS 28.6940,71, o dinheiro esta no caixa
anico da APAPS. sende utilizado para pagamentw de compromissos que ndo é o
calcamento,

f) A VERBA EXTRA foi solicitade em Assembléia Geral com a finalidade de
pagamento de dividas em imposios atrasados e deveria ser dinhieiro carimbudy ou
s¢ja 08 recebimentos e pagamentos em conta ¢specifica ne banco o que ndo
acontecey, A movimenta¢do da Verba Exwa esta sendo feila juno aocs demais
recursos do dia a dia da Associacdo conforme planilhas de controles da
Contabilidade e analise do razio ¢ balancete. O saldo gue deveria estar nesta conta
em 31 de outubro de 2009 ¢ RS 201.5375,66. Sendo que a receita desta conta finaliza
em Dezembro ¢ falta pagar em impostes atrasados e parcelados 0s meses de
novembro ¢ dezembro de 2009, 2010 ¢ 2011, portanto a divida existente em
impostos atrasados e parcelados ¢ RS 119.606,01.

g} Analisado o balancete em 31 de Outubro de 2009 podemos verilicar que além da
mudanca no sistema de contabilizagdo efewada em Marco de 2009, ado foi
redlizado o provisionamento dos fornecedores e contratos de prestadores de servigo
no més, a nio realizacio deste procedimento distoree o resuliado do balancete.

Conforme podemos observar o balancerc apresenta na conta Passivo Financeiro o
saldo de RS 191.455.74, sendo o real RS 399.477.94, o Auvo Fiancewro ¢
R$583.663.61 neste valor esta incluso as conias Plane Diretor, Fundo de Reserva.
Verba Extra. Setor ULX, ¢ Z e Calcamentos.

Cxcluindo as contas acima citadas pois ¢ dinbeiro carimbado, o saldo da conta

Ativo Financeiro é RS 142.256.92 para saldar Passivo de RS 399.477,94, portanto ¢
resultado ¢ NEGATIVO em RS (257,227,802} ¢ nio RS 392.208.87 positive como

aparece no balancete.




Notamos que 4 Diretoria Executiva e¢sta usando dinheiro da Verba Exira,
Calgamento, Fundo de Reserva, Plano Diretor para saldar compromisses do diaa
dia da Associacdo, o que nao recomenda este Consetho Fiscal.

h) Observamos que as Receitas Cobranga Amigaveis ¢ Judiciais nos meses de setembro
e outubro de 2009 foi de R$ 233.357,18 e urilizadas como receitas de laxas
associativas. sendo que alguns valores pertencem as contas do Plano Diretor. 'undo
de Reserva,

NOVEMBRO

Verificamos por amostragem as Cotagdes e as Compras efetuadas:

Orcamento 7861 : Falta assinatura na solicilagfio ¢ no orcamento.

Orcamento 7862:1alta assinatura na solicitacio ¢ no orcamento

Orgamenio 7892:0 encarregade do departamento solicita, autoriza a compra, sem
assinatura do gerente, dirctor ou presidente.

Orgcamento 7858 O funciondrio solicita a cotagdo e aprova a compra.

Dia Ttem Desericdo
4 a) Recebimento poramaostragem RS 351.763.92 (banco RS 343.579.07 ¢
R$8.184.85 caixa da APAPS).

3 a) Doc5/9. Multa de transito em [18:08/09. Veiculo Placa EJE 9737, no valor de
R$ 835.13. Rod.270 Km 93, municipio de Sorocaba as 09:20h. transitar em
velocidade superior a maxima permitida em até 20%. ndo localizamos a cobranga
da Master ou do condutor.
b) Observamos o pagamento a Nigra Transportes o desconto de R$ 200,00 na
NIF1082, pago a maior em outubro. ]

06  a) Pagamenio ae Advogado Dr Renato Pinheiro no valor de RS 3.236.40 reterente
a Manutencgido de Processos. porém observamos no relatdrio de cabranga o lote
O4F. porém este fote entrou para a Associagao através de Dacdio em Pagamento. ¢
IPTL esta sendo pago a varios meses, outro Lote Z9G. acordo feito nos meados de
junho ¢ muitos outros continua sendo cobrado enquanto deveria ser baixados.

- . -~ - el i\ '
9 a) DoclOi3. Troea prematura de pneus 02, Gol Placa LJI 9724, valor RS 279.60.
Motivo: Desgaste irregular dos pneus 10.582km. cambagem devido a impacto, j/
v F J

26 a) Doc23/8. pagamente & Fobos rent a Car no valor de RS 130000, ndo ha
cotagoes referente a locagdio de veiculo Gol Geracdio 4 de Placa EJK 9734,
contrato ¢ pagamento assinado pela Sr. Fernanda A Mazzon e Carlos Ferreira
Augusto, nesla data o5 mesmos no cram diretor da APAPS. n&o localizamos &
Justificativa para a cConraragao desie recursos,

29 4) O saldo da conta dos Setores U.X ¢ Z ¢ de RS 119.947.38.
b} Conforme razdo contébil & Receita Cobranga Amigdvel fol de RS 39.150.84.
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¢) Conforme razao contdbil a Receita Cobranga judicial foi de R$47.497.26.
Recomendacdes e Sugestdes;
a) Repete-se 0s itens a. by e das recomendacdes de Outubro.
b) Locacao de veiculo por assinaturas nao autorizadas (26.aj.

¢) I dever a Diretoria Administrativa, veriticar o controle dos velculos utilizados fora
do residencial para que seja identificado o condutor ¢ cobrado as multas devidas.

DEZEMBRO

Verificamos por amostragem as Cotacdes ¢ as Compras efetuadas:

Or¢amento 7912: Falta assinatura na solicitacdo ¢ no orgamento.

Orgamento 7899:1alta assinatura na solicitagéo ¢ no orgamento

Orcamento 7964:Festa dos funcionario somente solicitagiio e pagamento de funciondrio.

Dia ltem [Yesericio
I a) Despesa com Advogado Jair de Andrade RS 59.835.04, por perda da agac.

2 a2) Analisamos os recebimento por amostragem RS 27813344  (banco
R$277.428.45 ¢ R§ 704.99 caixa da APAPS), conciliado com extrato bancdrio,

04 a) Locacio Transp Rodoviario R$ 3.900,00 Van, Funciondrios para Mairingue
b} Trans Urso RE 8.100.00 Van. Seguranca para Sorocaba..

o a) Recolhimento de FGTS ok:
b} Docd7/1 1, Veiculo de Placa ESl 9724, salicitagae de troca de 2 pocus ¢ foi
trocado 3. Kativo Desgaste Irregular com 10.582km. no valor R§ 371,15,

9 a)y Docllil. Compra de materials e servico sem awtorizagdo de diretor ou
Presidente Valor RS 572.00.

[0 =2) Relatorio do Pinheiro Traldi. manulencao de Processos Juridicos, no valor de
R$ 3.173.64 frotal de processos 26{0/custo R$12,40 por processo. em Mairingue
sdo 100 processos, imais despesas de Jocomogde) sendo ¢ste custo mensal.

14 b) Despesas de teiefone fixo {4246.6464) valor de RS 6.282.39,
sendo R$1.6832.00 acesso digital. RS 869.84 Ligagdes de Fixo para Fixo. .
o que representa somente 19% e RS 3.729.75 Fixo para celular. ou seja
81% da despesas de telefonia.

15 a) Pagamento de [SS Master ok:

AN




1§ a) Docl8:2. Pagamento via internel. sem assinatura autorizada na solicitago.

b} Yerificamos os impostos INSS. [RRF, PIS foram pagos.

21 a) Troca prematura de 04 pneus com 16.586 km. veiculo Placa EJ1 9729, no valor
RS 559.20. ou sgja RS 1335.80 cada.

b} Analisamos a negociaco de divida do Lote F4M ¢ FSM, como documento de
suporte o Instrumento Particular de Confissao de Divida, ndo havia o histérico
da divida. solicitamos e nos foi apresentado em 2 etapas.

30 a) Gasto com celudar Nextel RS 783.99,

b) Conlorme planilha de Combustiveis. notamos que o veiculo Placa CYL 8843
apresenta uma média de consumo de 7.75 kmil. enguanto gue os demais
apresenta uma média de 1320 km/l. verificar a possibilidade uma manulengao
preventiva ou s¢ necessario a troca. dependendo do custo e desgaste do mesmo.
¢) Conforme razdio contdbil a Receita Cobranga Amigavel [oi de RS 57.352,10.
d) Conforme razdo contabil a Receita Cobranca judicial foi de RS 67.101.34.

Recomendacdes Susestfes -

a) Combustiveis: A comparagdo ¢ entre distribuidora {atacado} e 2 postos de
combustivel (varejo), sempre vai haver diferenca de prego.

b) Telefone: Faz-se necessirio a elaboracdo de um projeto de telefonia inteligente que
contempla linhas cclulares a central, obrigando desta forma a ligagdo de cclular para
celular o que ira reduzir custos, ainda a cotacio de precos entre as operadoras € salucar.
¢) Juridico: Sugerimos a APAPS uma analise apurada nos r¢latdrios de Manutenciio de
processos. visto que muitos deles toram efctuados acordos ¢ estiio na relaciio 2 mais de
ano. O custo de Manutengiio de Processos no ano de 2009 foi de RS 40.340,99. veriticar
a possibilidade de contralagdo de advogados na comarca de Mairinque onde o volume
de processos & maior.

d) Verificar junto a Diretoria de Mceio Ambicnte a possibilidade de utilizar esterco da
Hipica. e piantas do viveiro de plantas existente no residenciai.

¢) Elaborar politica de¢ rcoursos humanos para os funciondrios da  Associagdo.
garantindo o tratamento igual a todos, bem como a forma de cobranga e exigéncias

legas.

f) Nao loi analisado se o emprdstimo ¢sta ou ndo sendo pago pelo funcionario. pois ndo
foi fornecida a folha de pagamento por ordem do Diretor Administrativo ¢ do Gerente %/’
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Greral, 08 mesmos alcgaram seguranea ingerna. assim como 0s céleulos [RPE, INSS,
PIS. FGTS, Férias.

h) Dceve a Diretoria cobrar de condutor do veicule a muka por este cometida ou da
Empresa da qual o mesmo € funcionario. Nao fol apresentado o controle na
utilizagao de veiculo fora do residencial Porta do Sol.

h) Verificamos que neste guadrimesire ndo foi cumprida a Instrugiio Normativa da
Diretoria Executiva de 06/01:2009 instruindo que compras abaixe de RS 1.000.00 ndo
neeessitam 3 cotagdes: entre RS 1.06G1.00 ¢ R$ 2.000.00 nceessitam orgamenio formal
por telefone ¢ todos os detalhes do contato { ONPULL itens. valores. etc): e acima de RS
2.001.00 orcamento completo € formal.

i) Reiteramos as recomendacdes ¢ sugesties do conselho fiscal do 1% e 2° quadrimestre.
ondc todas as decisdes de compra DEVERM scr baseadas no MENOR preco por ITEM
¢ hido pela tolalidade da compra. como vem sendo feito.

j) Recomendamos que ao adquirtr um bem méve! como microcompurtador, monitor,
micro-ondas, seja informado na NF o numere do patrimbnio e a localizago. o que ird
facilitar a contabilizacdo do mesmo.

k) Reiteramos a solicilagao do relatdrio do 2° quadrimestre sobre as OND (Certidio
Negativa de [Débitos) a todas as empresas com as quais terceirizamos servigos, por
exemplo Seguranca: Portaria: As evidéneias deverdio [azer parte dos comprovantes
mensals de pagamentos.

1) Recomendamos que wda negociagao de divida deve ter como documento de suporte o
contrato de contissio de divida bem como o histdrico da mesma emitida pelo sistema ¢
assinadas pelo diretor juridico ¢ advogado contratado.

m) Recomendamos uma analise apurada pela Diretoria Executiva quante aps lotes
agregados. o acordo n® 036:09 de 16 de junho 2009 observamos que o referido acordo
tem como justificativa que ¢ lote H-8-13 é agregado ao lote G-9-G desde o perioda do
débite.

Porém o lote H-8-D esta localizado a Rua Vicenwe R. Monteiro e o lote G-9-G a Rua
José Batista da (Gama em outro setor. Entende este Consetho Fiscal gue lotes agregados
sd0 os lindewros. scja nas laterais ou fundos.

n) Sugerimos ao Consetho Deliberalivo uma comissio para analise de todos os acordos
firmados nos 3 wés Glumos anos. viste gue ao analisarmos o documento 2175 de
204122009 Ynstrumento Partdicular de Confissio de Divida sobre o acordo firmado
em 30 de¢ outubro de 2009 entdo pelo Presidente Fernando A Mazzon ¢ o Dirclor
Financeiro Sr. Carlos Ferreira Augusto com o associado do lowe F4M, F3M. contraria as
deliberagdes da reuniio do Conselho Deliberativo de 16/052009.
Conforme histdrico da divida apresentada:

10 100771990 a 02072000 RS {7.002.63

¥

¥
)

2. 0270172000 a 02/082009 RS 73.278.77
divida RS 90.28] .40
Advogado APAPS (NF 130 ¢ (31) RS 967343
Total da Divida R$ 99.954,83 ﬁ,f
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O acordo frmado de R$ 79.008.00. sende RS 9.000.00 no ato ¢ o restane em 100
parcelas de R$ 700.00. Conforme NF do escritério Pinheiro ¢ Traldi n® 130 RS 1.773.43
¢ NF 131 de RE 7.900.00 toi pago no ata peia APAPS ao advogado RS 9.673.43.
Portanio o acordo lirmado é de RS 69.326,57, sou seja desconto 30.64% do valor da
divida total. saiu do caixa da Associacdo RS 67343 para completar o pagamento ac
advogado.

0) Sugerimos & Diretoria Executiva quande houver negociacdes extrajudicial ¢ a mesma
for cfetuada em diversos parcelas negociar com o advogado.

Contorme email do advogado. o mesmo orienta nos casos de acordos extrajudiciais n&o
baixar ¢ processo. Portanto s¢ © mesmao ndo pagar ¢ for feito outro acordo serd pago o
advogado novamente criando assim um circulo vicioso. Ainda a APAPS estara pagando
manutencéo do referido processo pele periodo de 100 meses gue € R$ 12,40 ao més ou
seja RS 1.240.00, mais despesas de locomogao para verificar processos que eim ese hd
acordo.

p) Analisamos as contas contabeis 4.2.10.02.4248 Receita Cobranca Amigavel neste
quadrimestre foi de RS 20494233 ¢ a conta 4250 Receita Cobranca Judicial foi de
RS 239.516.19. portanto a receita foi RS 444.458,72. Cobrangas estas de diversas contas
lais como plano diretor. [undo de reserva. laxas associativas, calcamento. adesio.
iluminagdo. ¢ic.

ANALISE DE CONTRATOS E SUAS RENEGOCIACOES EM 2009,

1%) CONTRATO QUALITY — Locacido de Veiculos 13:05:2009

Conforme consta no relatério do 1¥ ¢ 2° Quadrimestre, o Contrato com a Quality
Alugue| de Veiculos Lida, os velculos sio devidamente vistoriados pelo locatirio no
valor total mensal de R$ 9.5300.00 sendo, 01 Saveire 1.6 com ar ano 2009 ¢ 04 Gol L)
ano 2009 todos no valor de RS 1,406.00 ¢ Ambuidncia no valor de RS 2,800,00.

Esta incluso ne valor. o manulenciio preventiva e corretiva. 5% de taxa de
servigo, franguia de KM e substitui¢do imediata em caso de acidente.

Notamos que as cobrangas ¢xtras para reposicao de pncus & mensal ¢ a critério
da Quality. sem que a APAPS possa efctuar cotacio (Ex. Pneus da mesma medida a R$
185.00 ¢ RS 135.00), sendo 0 motivo DESGASTE PREMATURO na média um pneu
ndo duramals gue 12.000 km. & conhecido o tipo de ruas existentes no residencial.

Reforgamos as recomendacdes do Conselho Fiseal no relatdrio do 2° quadrimestre,
uma revisao juridica do referide contrato, e se for ¢ case, um levantamento de
todos 0s pagamentos efetuados que ndo sejam especificos de utilizac¢io “purz ¢
simples™ dos veiculos loeados.

2% TRANS URSO LOCADORA DE VEICULOS LTDA. - 01032010

Contrato de transporie de funciondrios {Seguranca) do residencial Porta do Sol para
Sorocaba e vice e versa, no valor de R$ 9.500.00. o gual era de 3 funciondrios passou
para | 5. qual o motivo?,




Analisarmos o contrato com a Master Security ¢ MS Servigos., em sua clausula 10% - ~A
Contratante s¢ compromete sem Onus para a Contratada, a oferecer condicdes materials
ao exercicio das atividades de vigilincia na AREA. 1ais como: Transporte. veiculos para
a realizacdio de rondas. radios. acesso a sanitdrios, local para refcico ¢ guarda
equipamentos de servicos ¢ uniforme. acesso a lelefone externo, impressos de controle
administrativo manuseados pelos vigilantes a servico nos postos da Contratante.
combustivel para a realizacdo de rondas ¢ outras citadas nas recomendagdes de
Seguranca expedida pela Contratada™

Portanto o transporte a que se refere a clausula acima pode ser interpretado como
interno e niAo externo ac residencial: BEm caso de acidente no transporte deste
funciondrios poderd a APAPAS scr responsabilizada.

O custo anual deste servico foi de R$ 45.900,00, ¢ ndo localizamos a cotagdo de cutros
fornecedores.

3%) ¥LS. Servigos Ltda — Portaria - Aditive CPS/SER N°125A/2008 - 01/02:2009:

2008 20098
Turno N° Vir Tota! Custo Ao Vir Totai Custo %
Postos p/Posto Postos p/Posto
1° |Diurno 7 21.924.00 3.132.00 5 17.216,64 3.443.33| 9.9
2° {Diurno 1 2.088,00 2.088,00 1 2.295,55 2.29555| 9.9
3° Noturno 5 17.838,00 3.567.60 2 7.846,27 3.923,14| 9,8

Observacies:

ftem 01. a reduciio apresentada ¢ de 27.4%, devido a reducio dc 07 postos para 05. ou
seja reducio de 28.3% no numero de postos. sendo que o custo por posto houve um

aumento de 9.9%

Item 02, manteve-se o numero de posto. porém houve aumento de 9.9% no valor.

Item 03. 4 reducdio foi de 36% do vaior ttal. porém acontecet novamente reduciio no
numero de postos de 03 para 02 ou seja 60%, e um aumento de 9.9% no custo do posta.

Conclusdo: Podemos noter wma reducéo no valor total do contrato, porém anio ¢
Jruto de negociacdo e sim de reducdo dos postos de trabaiho exisientes. O contrate
apresenta no gerud wit gamenio de 9,8%% sobre os custos originuiy.

Al




4" Iiaster Security Seguranea Patrimonial Fida.

Aditivo CPS/SER K125 A/2008 - 01/02:2609:

2008 2009
N Vir Custo N Vir Custo %
Turno  Fungio  Posto Total  p/Poste | Posto Totat  p/Posto
§ ¥
17| Digrne Vigiante 2 8. 704 80235274 4 18.557.28 4.639.32 6.6
22 Vigilante
Diurno  Condutor 4 19.152,00 4.788.00 4 20.420.06 5.105.02 6.6
3 Vig.Lider
Diurno  Condutor | 5.934.24 5.934 24 | 321352 5.213.82 (12,2)
4* WNotwrno Vigilante £ 21.009.60 5.232.40 7 39.192.55 5. 598 94 6.6
g0 Vigilante.
Nowrno Condutor 4 23,112,045, 778,00 4 24.639,556.159.89 0.6
6° Vig.Lider
Notwrno  Condutor | 5.463.125463,12 [ 5.824.73 5.824.73 6.6
i Eguiptos
5 £.720.06 3.594 .47 (23.9)
Total 88.095.82 117.442,16

Item 02 - Manteve-se o numcro de poste, porém houve aumento de 6.6% no valor do
POSO.

Item 03 — lHouve uma reducdo de RS 720072 o que representa i2.2% no valor total
deste item. pois manteve-se 0 numero de posto ou seja um ganho real,

Item 04 — Houve um aumento no numero de posto de 04 para 07 ou seja 75%. que
representa uim aumenio de 86.3% no valor wial do item e 6,6% no posto.

095 442, 33,3
Observacoes:
[tem 01 - Houve um aumento de 100% ou seja de 02 para 04 no numero de postos. o
que representa aumento de | 13.2% no valor do item e um reajuste de 6.6%
no ¢usto do posto. :

ftem 05 — Manteve-se 0 numere de posto. apresentando aumento real de 6.6% no custo
do poswe e no valor total do item.

Item 06 — O reajuste foi de 6.6% no custo do posto. manteve-se 0 numero de posto. >




Item 07 — Houve uma reducdo de R$ 1.123.39, ou seja 23.9%. um ganho real porém o
aditivo apresenta na clausula Segunda o scguinte: “Retifica-se a excfusdo.
da cortesia do veiculo GOL 1.6 CC. conforme pardgrafo 4° deste cldusula
Segunda™.

Conclusio: Houve um aumento neste aditive de RS 88.095,82 pura RS 117.442,16, ou
seja 33.3% no valor tord do contraro, 2 de 6,6% de reajuste real. O gasto
anual de transporte de funciondrios desta emprese de RS 98.320,61




ANALISE DO BALANCETE EM 31.12.2009

Contabil ] Conta Recebido Gastos Saldo Correto Diferenca |
1031153 Fundo de Reserva 760430 72.434,04 435,1350.26
L1051 161 Plano Dirctor 11547159 140.119.10 (24.647.51)
[.1.09 Setores U X e Z 138.362.73 123.485.62 [4.877.11
1.3.33. Tobias Barreto - 0,00 (21.614.83) 21.614.83
2.6.06.2718 Claudio M. Costa 29.749.56 33.258,70 (3.509.14)
3.7 Verba Extra 0,00 365.553,39 (365.353.39)

Sob Total 401.188.18 713.256.02 (312.067.84)
22 Passivo Balancete -
Financeire
2. Passivo 438.951.58 99.628.21
Financeiro : o
2.2.16.2262 31.447.935 (.00
2264 - 0.00
- 27.361,00
- 34.200.40
- [ 8.066.81
2.2.02 Fornecedores 102.679.99
2202 Contratos 228.040.24
2.2.08 IRF a recolher 3.076.88
2.2.10.2242 FGTS 7.348.92
2212 (0,08
2.2.18.2272 Saldrios 43 415.00
2.2.22. PIS/Contr. Assist 2.742.60
|1 Ativo Financeiro 4 i 116.214,85
|.1.01 674.13
[.1.03 Conta Movimento 113.357.67
1031131 311.063.86
[.1.03.1139 Banco Real 1.019,23
[L121.1199 2.167.80
Resultado 31/12/2009 308,957, (322.736,73)]

a) O saldo da conta IMOBILIZADO ¢ R$
levantamento do ative foi interrompido em nmvhm en

b) Analisando a INADIMP

A inadimpléncia real

média mensal de RE 9.996.83, os scrores UX ¢ Z ¢stao t){L.]uld():-, da carteira. Porém ) \

conforme

ndo podemos afirma que a carteira

LENCIA ;

é RS 11996195 (1.312.743.76 - 1.192.781,8

L.697.

Saldo 2008 R$
Recebido 2009 R$
Salde 2009 ”‘3

de Inadimplentes ¢ RS 4.653.536,17

L2
[

735.02, porém o lrabalho de
Ao -atualizada os dados.

4.833.574.22
1,192 781.81
3.340.792.41
4.653.536,17
L} no ano,

sendo a




aparece no balancete em 31.12.2009. pois ao efetuar acordo a divida permanece na
mesma conta baixando somente a parcela mensal recebida.

Verificar a possibilidade de wransferir para conta especifica no balancete os acordos
realizados seja amigdveis ou juridicos para que possamos ter corhecimento do valor
real da carteira de inadimplentes da APAPS.

<)

d)

e)

0

FUNDO DE RESERVA, nccessita de corregdo o saldo correto ¢ R$ 43.130.26 ¢
n&o RS117.604.30 coma aparece no balancete, portanto R$ 72.454.04 maior.

Necessita de correcdio a conta PLANG DIRETOR. pois a mesma apresenta saldo
R$ 1153:471.539 cocorreto ¢ RS 140.119.10, esta RS 24.647.51 menor.

A conta Setores U.X. e 7, necessita de verificaglo e correcio visto que o salde do
Balancete € RS 138.362.73, ndo bate com a planilha de controle de recebimento ¢
despesas que ¢ de R$ 123.485.62, uma diferenga de RS 14.877.1 1 a maior.

A conta Caleamento Rua Tobias Barreto o saldo ¢ ¥XEGA TIVO RS 21.614,83,
nae localizamos a autorizacdo do Conselho Deliberativo para a contrataciio desta
divida, sendo que no balancete a mesma apresenta saldo ZERO, esta sendo utilizada
dinhceire de outras contas para cobrir 0 calcamento desta rua.

A conta de Calcamento Rua Cliudio M. da Costa no balancete o saldo apresentado
¢ de RS 29.749 56. sendo o correto R$ 353.338.70, ou seja esta a menor RS 3.609.00,

A conta YERBA EXTRA aprovado pelo Conselho Deliberativo e Assembléia
Geral em fevereire de 2009 com a finalidade de pagamcento de impostos atrasado.
como a cobranca [of feita em bolelo com rubrica especifica entende este Consetho
Fiscal que assim como as demais contas 1ais como Fundo de Reserva. Plano Dirvetor,
Setor ULX e 7, deve ser controlada separadamente evitando sua utilizacio pard
pagamento de compromissos regulares da Associagao.

Como poedemos notar no balancete nde aparece o saldo da mesma ou s¢ja ZERO
conforme planitha de controles da contabilidade a mesma fecha o ano com o saldo
positivo de R$ 363.553.39. Lembrando que ndp haverd mais recebimento nesta
conta entendemos que a divida em impostos atraso e parcelados pela adnunistragdo
anterior deve ser guitado nesta data ¢ o valor ¢ RS 99.628.21. o saldo serd positive
em RS 265.925,18.

Se a Dirctoria Executiva optar pela nfo quitagao das parcelas renegociadas para
2010 e 201! conforme demostrado acima o dinheiro deve ser depositado ¢m conla
especifica evitando assim a sud utilizacio para saldar compromisso didrios da
Associacia.




ApOs d guitacdo wtal dos débites em lmpostos atrasados e renegociados pela
Diretotia Executiva, sugerimeos 2o Conselho Deliberativo que estude e determine 4
Diretoria Executiva como utifizar esle recurso remanescentes, esclarecendo a sua
destinacdo. Entendemos que deve passar por Assembléia Geral,

j) Observamos gque em dezembro voltou a ser realizado o provisionamento dos
contratos de fornecedores do més. evitando grandes distor¢des na apuragdo dos
resiltados.

k) O balanco em 31 de dezembro de 2009 apresenta na conta Passive Financeiro o
valor de R$ 520.512.98. ¢ Auvo Financeiro de RS 829.470.87 o resultade de
R$308.957.89 positive. O real ¢ Ative Financeiro RS 829.470.87 menos as contas
Fundo de¢ Reserva, Plano Dirctor, Setor U.X ¢ Z. Calgamento ¢ Verba Exura que
totaliza o montante de R$ 713.236.02 o resultado é RS 116.214,85.

) Osaldo correto da conta Passivo Financeire é R$ 538.579.79, a uma diferenca de
R$ 18.066.81 reterente ao [SS parcelado para 201 | nfo considerado pela Diretoria
Lxecutiva como compromissos.

i)

Excluindo os impostos atrasados ¢ rencgociades o Passivo Financeivoe nesia data ¢
RS 43895138 ¢ o saldo RS 116.214.85 em caixa, poranto o resultado ¢
NEGATIVO em RS (322.736.73), no balancete esta positivo porgue esta sendo
coberta pelas contas Verba bxira, Plaso Diretor ¢ Fundo de Reserva o que ndo sc
recomenda. visto gue leremos pagamentos de Impostos de dividas parceladas nos
anos de 2010 ¢ 201 | tanto de ISS guanto de INSS.

n) Observamos gue durante o ano de 2009, houve varias renegociacdes de dividas.
incluséo de noves associados setor “C" Parque Recreio Mirante, os valores foram
contabilizados como reeeitas do mes ¢ nfo investimentos/Regervas.

i} Lembrando que até a presente data nde reccbemos resposta da Direloria Executiva
sobre o refatério do Conselhoe Fiscal emitido sobre o 2° Quadrimesire com. a:
recomendacdes ¢ sugesdes. Partanto todas as pendéngcias continua ¢m aberio.

Pelas verificactes efetuadas e ressalvadas as recomendagles propostas no presente
relatdrio. por decisdio unanime deste Conselho Fiseal. ¢ a nio conformidade com o
Istatuto da Associacdo de Proprietarios Amigos da Porta do Sol — APAPS, em seus
artigos 407 letras “h™ e 17, 43" “i”, 59% ¢ §s 1° ¢ 2°. RECOMENDAMOS SEJAY
REPROVADAS AS CONTAS DG 3° QUADRIMESTRE e Exercicio de 2009. ﬁ/f'




Atenciosamente,

Fred Pottag
Lote X9 N

Recebido em 25/0¢/2010:

Marceto Pruano
Presidente Conselho Deliberativo

Waldir Rodrigues

JOR




